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Nr. 13129/ 28.03.2024

Ca urmare a cererii adresate de » cu domiciliul Tn judetul Maramures,

, Inregistratd la nr 13129 din 12.03.2024 si a procesului verbal incheiat in
§ed1nta C.TAT.U. din data de 26 03.2024 1in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 8 din 28.03.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal " MODIFICARE DE U.T.R. DIN V1 in L3”, generat de imobilul teren situat in
Baia Mare, str. Paltinisului, fn., judetul Maramures.

Initiatori:
Proiectant: BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
Specialist cu drept de semnatura RUR:

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.:
Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat este localizat in intravilanul municipiului Baia Mare, in partea sudica,
pe strada Paltinisului, f.n., este delimitat la Sud de strada Paltinisului, iar in Nord, Est si Vest de proprietati

private. Zona studiata cuprinde imobilul identificat prin C.F. 117135 Baia Mare, nr. cadastral 117135, proprietatea

fui , bun comun, cotd actuala 1/1.
Suprafata totalé a zonei studiate este de aproximatix 2452 mp conform planului de situatie, anexa la prezentul
aviz si a extrasului de carte funciara.

Prevederi P.U.G. - R.L.,U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 349 / 1999: terenul este situat in intravilanul municipiului
Baia Mare, subzona V1 - spatii verzi publice cu acces limitat.

* P.O.T maxim - nu este cazul

o C.U.Tmaxim — nu este cazul

- Categoria de folosintd conform CF: curti constructii, faneata

Prevederi P.U.Z. - R.l..U. propuse:

U.T.R. L3m- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire ingiruit, cuplat sau izolat.

U.T.R. V1i- spatii verzi publice cu acces nelimitat

b} Indicatori urbanistici propusi:

U.T.R. L3m- subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire ingiruit, cuplat sau izolat.

* Procent maxim de ocupare a terenului
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- Pentru locuinte individuale P.O.T. maxim = 35%
- Pentru ale functiuni inclusiv locuintd colectiva P.O.T. maxim = 50%

+ Coeficient maxim de utilizare a terenului
Pentru locuinte individuale

- C.U.T. maxim pentru P+1 = 0.9 ADC/mp teren
- C.U.T. maxim pentru P+2 = 1,1 ADC/mp teren

Pentru ale functiuni inclusiv locuint colectiva
- C.U.T. maxim pentru P+1 = 0.9 ADC/mp teren
- C.U.T. maxim pentru P+2 = 1,5 ADC/mp teren

Grad maxim de ocupare a terenului G.0.=70%
Suprafata miniméa a spatiilor verzi Sp.V.= 30%

* Regim de indltime maxim propus

Regimul maxim de fnaltime este S(D)+P+2E

- Inaltimea la cornis@ / atic va fi Hmax = 11,0 metri de la cota terenului sistematizat, in cel mai jos punctal{
sau pentru constructii cu acoperis tip teras
- Hmax =15,0 m la coama pentru cladiri cu acoperis

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi indltimea gardului (2.20 m).

« Utilizari admise

- locuinte individuale Tn regim de construire izolat cu maxim S(D)+ P + 2E, anexe gospodaresti, imprejmuiri,
mobilier urban/mobilier de exterior, locuri de joacs aferente locuintei;

-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de inaltime S(D)+ P + 2E, care includ si spatii pentru profesiuni
liberale; ‘

-locuinte colective mici cu maxim P+2 niveluri.

-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descrisa mai sus,

-utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, gradini in intravilan;

-echipamente tehnico-edilitare;

* Utilizédri admise cu conditionari :

-se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative de la parterul blocurilor existente ( sau realizarea unor
spatii cu alte functiuni decat locuirea in cazul constructiilor noi), cu conditia ca acestea s& fie utilizate ca -
dotari si functiuni cu acces public necesar sau complementar locuirii si sa functioneze dup un program -
prestabilit in intervalul 8:00 - 22:00. Aceste functiuni vor avea acces separat de cel al locatarilor; -

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului
a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit servicii profesionale/comerciale cu conditia ca suprafata acestora s& nu depaseascd 100 mp ADC
si 8@ nu genereze transporturi grele;

» Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- servicii profesionale/comerciale cu suprafata mai mare de 100 mp si care indiferent de suprafata lor,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole
mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea de animale;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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